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Ctvrtletni statistiky

Celkovy fond Hruba poptavka
12,5 434100
miliond m?2 m2

Q2 2023: 11,6 mil. m2
Meziro¢né: +7 %

Q2 2023: 600 800 m?
Mezirocné: -28 %

295100
m2

Q2 2023: 273 400 m?
Meziro¢né: +8 %

Mira neobsazenosti
3,1
%

Q22023:1,9%
Meziro¢né: +119 bps

177 200
m2

Q2 2023: 238 300 m?
Mezirocné: -26 %

Ekonomické ukazatele'

Rist HDP Inflace
0,2 % 2,0 %
(Q12024, meziro¢né) (v Cervnu 2024)

2023:-0,4 %
Predikce pro 2024:1,4 %

2023:10,7 %

Predikce pro 2024: 2,3 %

Urokové sazby

3,8%

3M EURIBOR?

2023:3,4 %

Predikce pro 2024: 3,6 %

Nezaméstnanost
2,7 %
(v kvétnu 2024)

2023:2,6 %
Predikce pro 2024: 2,8 %

Mésiéni hruba mzda

36 651 ke

(medidn mezd v CR)?

Q12023: 34 741 K&
Meziro¢né: +5,5 %

1) Zalozeno na informacich, které byly k dispozici ke dni 15/07/2024 (Zdroj: CSU, CNB, Ministerstvo financi, ECB)

2) Prameér za 2. Ctvrtleti 2024
3) v 1. Ctvrtleti 2024



Skladové a vyrobni nemovitosti v Ceské republice - 2. &tvrtleti 2024

Struc¢ny prehled
prumyslového
trhu

» V 1. poloviné roku se plocha modernich prdmyslovych prostor v CR
zvysila 0 332 700 m?, coz je 0 13 % méné, nez kolik pribylo v 1. pololeti
roku 2023. Stavajici fond primyslovych nemovitosti ¢ini 12,45 miliond
m?, pficemz k cervnu 2024 bylo z téchto prostor volnych 389 200 m?,
a to véetné kanceldii a zazemi.

m Ve 2. cCtvrtleti 2024 mira neobsazenosti poprvé od roku 2020
prekrocila 3 %.

s Vystavba zUstdvd na rekordné vysoké urovni, rozestavéno nebo
dokonceno do faze hrubé stavby bylo 1,54 milionu m?, z ¢ehoz 51 %
bylo stale nabizeno k pronajmu.

m Celkova najemni aktivita od zacatku roku dosahla 663 940 m?, coz
znamena 30% meziro¢ni pokles, 37% pokles ve srovnani s pétiletym
pramérem za 1. pololeti a 24% propad oproti priméru za 1. pololeti
v poslednich 10 letech. Prodlouzeni starsich najemnich zdvazk( tvorilo
v 1. pololeti letosniho roku 31 % hrubé poptavky.

w Cistd poptavka ¢inila v letosnim 1. pololeti 459 100 m? a byla tedy
0 12 % nizsi mezirocné, 23 % pod pétiletym primérem za 1. pololeti
a 12 % pod desetiletym primérem za 1. pololeti. V 1. pololeti bylo
podepsano celkem 69 transakci, coz bylo o 5 méné nez v 1. pololeti
2023, ale propad o vice nez polovinu oproti rekordni 1. poloviné 2022.

Ctvrtletni udaje

Hlavni Hruba Cista Dokoncena Mira
;.lriauzatele po:::‘éz\)lka poz:léz\)/ka vy::::zv)ba e
Aktudlni ¢tvrtleti 434100 295100 177 200 31 %
Minulé Ctvrtleti 229 800 164 000 155 500 25%
Meziro¢ni zména -28 % +8 % -26 % +119 bps

Souhrnné statistiky za soucasny kalenda¥#ni rok

Celkem letos 663 900 459100 332700 12 450 900
Meziro¢ni zména -30 % -12 % 13 % +7 %
Zdroj: Savills
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Skladové a vyrobni nemovitosti v Ceské republice - 2. &tvrtleti 2024

Regionalni r
g . CELKOVA PLOCHA: 329 800 m?

. NEOBSAZENOST: 0 %
. CISTA POPTAVKA: 1800 m2
. CELKOVA PLOCHA: 412 600 m?
. NEOBSAZENOST: 6 %

. VE VYSTAVBE: 28 600 m? )
. CELKOVA PLOCHA: 294 600 m?

_ =« NEOBSAZENOST: 8 %
1\ . CISTA POPTAVKA: O m?
. CELKOVA PLOCHA: 3531600 m? = VE VYSTAVBE: O m?

= NEOBSAZENOST: 2%
= CISTA POPTAVKA: 81700 m?

« CELKOVA PLOCHA: 615 500 m?2
= NEOBSAZENOST: 4 %

= CISTA POPTAVKA: 28 200 m?
« CELKOVA PLOCHA: 929 400 m2
. NEOBSAZENOST: 6 %

= VE VYSTAVBE: 107 000 m? )
= CELKOVA PLOCHA: 1176 500 m?
° = NEOBSAZENOST: 7 %
® = CISTA POPTAVKA: 132 200 m?
= VE VYSTAVBE: 235 200 m?

IENEEPRESEE] ! ?
CELKOVA PLOCHA: 438 000 m?

= CISTA POPTAVKA: O m?

. VE VYSTAVBE: 389 700 m? « CELKOVA PLOCHA: 54 600 m?

. NEOBSAZENOST: 0 %
= CISTA POPTAVKA: O m?

| PLZENSKY KRAJ | VEVSTAVEE: O
. CELKOVA PLOCHA: 1834 800 m?

. NEOBSAZENOST: 2%  JIHOMORAVSKY KRAJ.

= CISTA POPTAVKA: 45 800 m?
= VE VYSTAVBE: 170 300 m?

. CELKOVA PLOCHA: 1485100 m?
. NEOBSAZENOST: 1%
= CISTA POPTAVKA: 21800 m2

. CELKOVA PLOCHA: 108 100 m?

= CISTA POPTAVKA: 43 700 m?

. VE VYSTAVBE: 46 800 m? . CELKOVA PLOCHA: 1060 200 m? . CELKOVA PLOCHA: 180 100 m?
. NEOBSAZENOST: 2 % . NEOBSAZENOST: 0 %
. CISTA POPTAVKA: 1300 m?2 = CISTA POPTAVKA: 49 800 m2
. VE VYSTAVBE: 84 000 m? . VE VYSTAVBE: 54 100 m2

Udaje o celkové plose, neobsazenosti a prostorach ve vystavbé jsou platné ke konci daného &tvrtleti. Cista poptavka zobrazuje kumulativni soucet za vSechna ctvrtleti od zacatku aktualniho roku.
Zdroj: Savills
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Vyvoj trhu v 2. ctvrtleti 2024

Dokoncena a probihajici vystavba Poptavka

m Ve 2. Ctvrtleti roku 2024 bylo dokonceno 151 100 m? (-3 % m Prestoze primyslovy trh oslabil smérem k prdmérné urovni

mezikvartalné a -32 % meziro¢né). Kromé toho byl do celkové
nabidky zafazen i jeden stavajici objekt z ddvodu akvizice
developerem a zpétného prondjmu plvodniho majitele. V ramci
dokoncené vystavby bylo 72 % ploch jiz pfedem pronajato.

Nejvétsi objem vystavby byl ve 2. ctvrtleti 2024 dokoncen
v Jihomoravském a Usteckém kraji, které dohromady tvorily
polovinu vSech prostor dokonc¢enych v tomto ctvrtleti.

Vystavba hraje na ¢eském prdmyslovém trhu stéle vyznamnou
roli. V ¢ervnu 2024 bylo ve vystavbe (nebo s dokonc¢enou hrubou
stavbou) 82 jednotek o celkové rozloze 1,54 milionu m?, pficemz
49 % z nich bylo predpronajato. Nejvice ploch je stale rozestavéno
v Karlovarském kraji, na druném misté je Moravskoslezsky kraj.

Plocha spekulativni vystavby dokoncené do faze hrubé stavby
stoupla z 241 400 m? v 1. ¢tvrtleti 2024 na 342 700 m2. Vétsina
téchto jednotek muze byt plné dokoncena do 3-4 mésicl od
podpisu nadjemni smlouvy, coz predstavuje skvelé reseni pro
najemce, ktefi by se chtéli nastéhovat jesté pred koncem roku.

Dokonc¢ena vystavba

aktivity, ve 2. ctvrtleti 2024 zvysSil hrubou i ¢istou poptavku
jeden velky predprondjem podepsany spolecnosti BMW
v Moravskoslezském kraji.

Celkova najemni aktivita se ve 2. ctvrtleti 2024 vysplhala na
434 100 m?, mezikvartalné se zvysila o 89 % ale meziro¢né se
propadla o0 28 % a oproti pétiletému prméru za 2. ¢tvrtleti klesla
0 20 %. V tomto ctvrtleti bylo podepsédno celkem 56 transakci
a nejvysSsi pocet byl uzavien na prazském trhu. Renegociace
nadjemnich smluv predstavovaly 32 % veskeré aktivity.

Cistd poptavka za 2. &tvrtleti 2024 ¢inila 295 100 m? a byla
nejsilnéjsi od 3. ctvrtleti 2022. Oproti minulému kvartalu se
Cistd poptavka zvysila o 80 %, ve srovnani se stejnym obdobim
lonského roku o 8 %, zUstala vsak 15 % pod pétiletym primérem
za 2. ¢tvrtleti. V souladu s dlouhodobym trendem prevazovaly
predpronadjmy, které v tomto ctvrtleti tvorily 70 % Cisté poptavky.
Pocet transakci byl témér totozny jako v 1. ctvrtleti.

Vyrobni spole¢nosti nadale dominovaly c¢isté najemni aktivité jak
z hlediska plochy, tak poctu transakci. Z Uzemniho hlediska vedl
ve 2. ¢tvrtleti poptavku Moravskoslezsky kraj (diky predpronajmu
BMW), ndsledovany Prahou a Usteckym krajem.

Struktura celkové najemni aktivity

1400 000 — 14% 1000 000
Odhad dokoncené vystavby ~ mmmm Renegociace
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1000 000 10% 700 000 I
600 000
800 000 8%
I 500 000 I
600 000 I 6% 400 000
I 300 000
400 000 . 4%
. — 200 000 I
200 000 l II I 2% 100 000 I I I I
=N Hlin I °
0O 000000 NN~ NANNANNMMMM T I
°Y 8 e r ® 2 0 5 8§ ® oz ¥ £g28888889¢88¢8¢c888¢8¢c¢88¢8
h EY © ~ @ o IN a NN NN NN
5 © © © © © 8§ o &8 o § NN G me s YN T My = O™ T = N
&« & & & & & N & & & OOGOOOOOOOOOQOOOOOOOG
Zdroj: Savills

savi

lls



Skladové a vyrobni nemovitosti v Ceské republice - 2. &tvrtleti 2024

Vyvoj trhu v 2. ctvrtleti 2024

Mira neobsazenosti Najemné

s Mira neobsazenosti primyslovych prostor v CR pokra¢ovala n Konkurenc¢ni prostredi se zacalo ménit a pronajimatelé nyni celi

miliony m?2

v rUstu jiz ¢tvrty kvartal v radé a ve 2. Ctvrtleti 2024 vzrostla
0 67 bps na 3,1 %, coz je nejvyssi hodnota od 4. ctvrtleti 2020.
Znacna c¢ast tohoto narlstu pochazi ze spekulativni vystavby
a starsich jednotek, které se po odstéhovani najemcd vraci na trh.

Celkova rozloha neobsazenych ploch se zvysila na 389 200 m?,
z toho 353 300 m? predstavuji pramyslové prostory a 35 900 m?2
jsou kanceldrské vestavky. Mezi jednotkami, které jsou k dispozici
k okamzitému prondjmu v celé CR je pouze deset jednotek
s plochou presahujici 10 000 m?2.

Nejvétsi objem postavenych a zaroven volnych primyslovych
ploch ma i naddle Moravskoslezsky kraj, nasledovany Prahou
a Usteckym krajem.

Neobsazenost na prazském trhu se zvysila z 1,7 % v 1. &tvrtleti
2024 na 2,4 % ve 2. ctvrtleti 2024, pricemz dalsi prostory nabizeji
stavajici ndjemci formou podndjmu nebo k potencidlnimu
postoupeni najmu.

Celkovy fond a volné plochy

13%

@

mmm Celkovy fond - neobsazeno
mmm Celkovy fond - pronajato
={1=Mira neobsazenosti (%, prava osa)

12%

N

1%

10%

9%

8%

7%

6%

5%

4%

3%

2%

1%

0%

Q22014
Q2 2015
Q2 2016
Q2 2017
Q2 2018
Q22019
Q2 2020
Q22021
Q2 2022
Q22023
Q22024

zvysenému tlaku na ziskani a udrzeni najemcd. Zakladni ngjemné
zaznamenalo mirnou korekci smérem doll a pobidky, jako jsou
flexibilni podminky pronajmu, delsi ndjemni prazdniny a prispévky
na vybaveni, se staly béznéjsimi, protoze se pronajimatelé snazi
obsadit volné jednotky.

V Praze se zakladni ndjemné za jednotku o rozloze 5 000 m? mirné
snizilo na €7,10 - €7,50 za m? za mésic. V regionech se zakladnf
najemné za modernich prostory snizilo na €5,50 - €6,00 za m?
mesicne.

Sazby nadjemného u mensich jednotek (pod 2 000 m?2) zUstaly
oproti predchozimu ctvrtleti nezménény a pohybovaly se
v rozmezi €7,00 az €8,50 za m? a mésic.

Kanceldre a zadzemi v haldch se obvykle pronajimaji za €9,90
az €12,00 za m? za mésic a poplatky za sluzby se prevazné

pohybuji mezi €0,70 az €1,00 za kazdy pronajaty m? a meésic
ajsou uctovany zvlast.

Neobsazenost v jednotlivych krajich
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Ceska republika - Ekonomicky prehled - 2. &tvrtleti 2024

Ekonomicky
prehled’

. Podle zpFesnéného odhadu vzrostl hruby domaci produkt v 1. Ctvrtleti 2024
meziro¢né o 0,2 % a mezi¢tvrtletné o 0,3 %. Meziro¢ni rlst HDP byl podpofen zejména vyssimi
vydaji na kone¢nou spotfebu domacnosti a zahrani¢ni poptdvkou. Vykon ¢eské ekonomiky by se
meél v roce 2024 zvysit 01,4 %.

L] V Cervnu 2024 vzrostla cenova hladina mezirocné o 2,0 % a ve srovnani s pfedchozim
mésicem se mezirocni rlst spotfebitelskych cen zpomalil o 0,6 procentniho bodu. Inflace je tak
po dubnovém a kvétnovém zvyseni opét u 2% cile CNB. Podle prognézy CNB by méla celkova
inflace v tomto roce klesnout na 2,3 %.

s DIFANAFZIVNIFA | v 2. ctvrtleti zlstala ocisténad mira nezaméstnanosti v Ceské republice

a meziro¢né se zvysila o 0,1 procentniho bodu. V dubnu ¢inila ocisténd mira nezaméstnanosti
2,8 % a Vv breznu 3,0 %.

n [ \NeYol:{elz[e)o N IME:¥4=3A Trzby v maloobchodé opét meziro&né rostly, kdyz se v kvétnu rediné
zvysily 0 4,4 %. V dubnu doslo k meziroénimu nardstu 0 5,3 % a v bfeznu dokonce o0 6,1 %.

Mira inflace a vynosnost statnich dluhopist’

16% -
I Mira inflace (Ceska republika)
14% mEm Mira inflace (Eurozdna)
Statni dluhopisy 10R - vynosnost
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4% |_|
s . Mmoo [ H
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19)
oY
Rust HDP'
9 -
Bid oCeska republika  BEurozéna
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2,3 %
INFLACE

PREDIKCE PRO 2024
(10,7 % V ROCE 2023)

1,4 %
RUST HDP

PREDIKCE PRO 2024
(-0,4 % V ROCE 2023)

0,
2,7 %
NEZAMESTNANOST
Vv CR
(V KVETNU 2024)

36 651 K¢

HRUBA MESICNi MZDA
(MEDIAN MEZD V CR
V Q12024)

+4,4 % v/r

MALOOBCHODNI TRZBY
(V KVETNU 2024)

3,8 %

3M EURIBOR
(Q22024)

53%

3M PRIBOR
(Q2 2024)

1) Zalozeno na informacich, které byly k dispozici ke dni 15/07/2024 (zdroj: CSU, CNB, Ministerstvo financi, ECB)
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Vysveétlivky

Pouzité pojmy

NEMOVITOST TRIDY A je moderni skladova, logistickd nebo vyrobni hala vybavena naklddacimi rampami (s vyrovnavacimi mdstky) pro nakladni
automobily a / nebo vraty pro pfimy vjezd, se svétlou vnitfni vyuzitelnou vyskou skladu nejméné 6 m, plochou stfechou, fasédou ze sendvi¢ovych
panell a bezprasnou betonovou podlahou. (Pro vylouceni pochybnosti uvadime, Ze starsi prostory bez vytapéni, kde je vnéjsi obalka z plechu, cihel
Ci zdiva nejsou povazovany za nemovitosti tridy A).

CELKOVA NABIDKA (FOND) zahrnuje véechny postavené skladové a vyrobni haly tiidy A, vlastnéné developerskou ¢i investi¢ni spole¢nosti za
Ucelem komeréniho pronajmu tretim stranam (blizsi specifikace standardd nemovitosti tfidy A je uvedena vyse). Prostory viastnéné a uzivané jednou
(totoznou) spolecnosti a objekty nizsi kvality (tridy B), nejsou zahrnuty. Celkova nabidka predstavuje celkovou pronajimatelnou plochu, a zahrnuje
tedy nejen skladové a vyrobni prostory, ale také souvisejici kancelare, Satny, jidelny a socidlni zazemi.

DOKONCENA VYSTAVBA predstavuje celkovou pronajimatelnou plochu skladovych a vyrobnich prostor tiidy A, u kterych byla vystavba dokonéena
v daném obdobi (tzn. prostory byly pfedany najemci k uzivani nebo probéhla jejich kolaudace). Prostory viastnéné a uzivané jednou (totoznou)
spolec¢nosti nejsou monitorovany.

ROZESTAVENE PROSTORY zahrnuji celkovou pronajimatelnou plochu skladovych a vyrobnich prostor tfidy A, které se v daném obdobi nachazi ve
fazi vystavby nebo jsou ¢aste¢né dokonceny (hruba stavba) a UpIné dokonceni stavby trva jesté minimalné dalsi tri mésice. Prostory vlastnéné a
uzivané jednou (totoznou) spole¢nosti nejsou monitorovany.

MIiRA NEOBSAZENOSTI uvadi podil nepronajatych prostor v dokonéenych budovach zahrnutych do celkové nabidky. Jednotky pronajaté na
zakladé kratkodobé smlouvy (kratsi nez 12 mésicl) nebo rezervované jsou povazovany za neobsazené. Pro Ucely vypoctu neobsazenosti je jednotka
pronajata po podpisu zadvazného dokumentu (napf. najemni smlouvy, dodatku atd.). Neobsazenost se vypocitava z celkové pronajimatelné plochy, a
zahrnuje tedy nejen skladové a vyrobni prostory, ale také souvisejici kancelare, Satny, jidelny a socialni zdzemi.

CELKOVA / HRUBA REALIZOVANA POPTAVKA predstavuje celkovou najemni aktivitu, kterd byla zaznamenana v ramci budov tridy A (stavajicich,
planovanych nebo ve vystavbe), které jsou soucasti celkoveé nabidky, jsou ve vystavbé nebo planované. Zahrnuje predpronajmy, noveé pronajmy,
prejednané najemni smlouvy (zména ndjemnich podminek nebo prodlouzeni platnosti), expanze a podnajmy. Kratkodobé pronajmy (na dobu kratsi
nez 12 mésicl) nejsou monitorovany. Transakce se zaznamenavaji na zakladé data podpisu zdvazné smlouvy, nikoliv na zakladé terminu nastéhovani.
Udaje zahrnuiji nejen plochu skladovych a vyrobnich prostor, ale také souvisejicich kanceldfi, saten, jidelen a socidlniho zézemi.

CISTA NAJEMNI AKTIVITA (CISTA POPTAVKA) se Fidf stejnymi principy jako celkové poptévka popsand vyse, ale nezahrnuje podpronajmy a
smlouvy, které byly uzaviené v drivéjsich obdobich a ve sledovaném obdobi byla jen prodlouzena jejich platnost ¢i doslo ke zméné obchodnich
podminek (tzv. renegociace). Udaje zahrnuji plochu skladovych a vyrobnich prostor i souvisejicich kancelafi, $aten, jidelen a socidlniho zédzemi.

ZAKLADNI NAJEMNE je sazba ndjemného za standardni skladové prostory tfidy A o rozloze piblizné 5 000 m?2 pfi podpisu pronajmu na 5 let. Tyto
sazby nezahrnuji zadné nadstandardni stavebni Upravy ani vybaveni. V zakladnim najemném nejsou zohlednény pobidky (slevy) nabizené
pronajimatelem a nejsou zahrnuty ani pravidelné mési¢ni poplatky za sluzby.

POPLATKY ZA SLUZBY jsou mésicni poplatky, které se plati navic k ndjemnému za kazdy metr ¢tvereéni vnitini pronajaté plochy. Tento poplatek
pokryva naklady spojené s Udrzbou a Upravou spoleé¢nych prostor v pramyslovém parku (tj. odklizeni snéhu z komunikaci, Gdrzba zeleng,
bezpecnostni sluzby atd.). Pfesny rozsah sluzeb zahrnutych do téchto poplatkl se lisi podle developera / areélu.

PRAZSKY TRH nezahrnuje pouze katastralni Gzemi hlavniho mésta Prahy, ale také projekty ve Stiedoceském kraji, které se nachazeji v okruhu
10-15 km od Prazského okruhu (tj. dalnice DO).

JelikoZ je pro nas kvalita a presnost dat dilezita, mohou se nékteré Gdaje ménit i zpétné v disledku prabéznych revizi.

savills



Savills Ceska republika a Slovensko

Poskytujeme sluzby $ité na miru vlastnikiim pozemk, developerlm, uzivatelim prostor i investoriim a to b&hem celého
zivotniho cyklu komerénich nemovitosti. Pfiddvame hodnotu tim, Ze nasim klientdm poskytujeme informace a poradenské sluzby
podpofené vystupy naseho globalniho tymu, ktery se vénuje prazkumu trhu.

SaVIHS Klicové sluzby nabizené v Ceské republice a na Slovensku:

Investice, prodej a akvizice | Pronajem kancelafskych prostor a zastupovani ndjemct | Prondjem primyslovych prostor a
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